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INTEGHAZIONI DELLE N.T.A. del P.R.G. ‘
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*A- RETTIFICA ERRORI MATERIALI DI TRASCRIZIONE AGLI ARTT. BG‘E 37

DELLE N.T.A.

I CORREZIONE: il punto 4 dell’art. 36 é.sostituito del segUente;

"4) Centri locali destinati ad attivita sociali, sanitserie,

cimiterisli, assistenziali e amministrative (C.S.)" "'

IT CORREZIONE: Il punfo 6 dell’art.37 & sostituito dsal seguente:
") Installazioni per traspofti e oattivitsa sbeciali
(autoveicoli, ferroviarie, seroportuali, telecomunicazioni,
miiitari, per la préduzione di energisa elettrica etc (I.T.)"f‘

##########################################################‘#######

B~ INTRODUZIONE NUOVI ARTICOLI NECESSARI ALLA CREAZIONE DELLE
NUOVE SOTTOZONE.

Art. 28 BIS- sottozona D25 (speciasle mista)

Conserva le stesse coaratteristiche wurbanistiche dells
sottozona D2, con in piu la possibilitd di essere convertita, in
tutto o in parte, nella sottozona D5.

Art. 28 TER- sottozona DS ( miste - commerciale =} direzionéle)

Riguarda insediamenti destinati ad acéogliere impianti ed

attrezzature per attivitd commerciali e direzionali, convertendo
letti (originariamente "'destinati .ad accogliere attivita di
produzione artigisanale. mista) tramite concessione edilizia

singola o cambio di destinszione che prevedano la riduzione dei
lotti originari per creare nuovi spazi pubblici destinati a
parcheggio e verde, secondo le modalits sottoelencate.

!

E’ comungue possibile il ripristino delle condizioni urbenistiche
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(ritorno alls destinazione di produzione artigianale
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s mista, ferms ‘restando la Consefvazione degli spazi pubblici
ceduti); in ~questi casi dovranno comunqué essere conservati 1la
volumetris, i distaecchi, ecc, dellas sottozona DS5.

A.Le richieste di concessione edilizia singols :D cambio di
destinazione dovranno rispettare i seguenti indici e limiti:
1) ‘La concessione edilizia o cembio di destinazione dovranng
! comunque riguardare l’intero lotto,'»anpée se e possibilé Iq
richiesta di conversione per parti inferiori “(e consentito,
éil’interno, il frezionamento delle attivitE)g

2) -La nuova creazione di spazi pubblici per parcheggi e 'verde

per  ogni @ metnb

dovra avvenire almeno nella misura g;:q;g%m

qusdrato di superficie coperta commercisle ¢ direzionalej(pdeno |

 ;; con esclusione della quantitd gid realizzata ngllo
strumento urbanistico asttustivo originario, pari s 0,143 My “per:
ogni:metro quadrsto di lotto fondiario 6riginario, mentre nei
casi di realizzezioni con concessione edilizie singola a2i sensi
dell’art.2 delle N.T.A. di P.RA.G. dovrd, caso per caso, essere
accertata la effettivs quantitd di superficie necessaria alla\
integrazione degli spazi pubblici, sulla | base della

'~ documentazione di concessione eddilizia originaria, in ogni caso
almeno fino al valore: psri all’BO'pbr cento della superficie
qoperta, salvi gli Epﬁzi\gié.ceduti;

~Le superfici coperte non aperte sl pubblico, e destinate solo
) QEpositD, grchivio e simili, ancorché in cubatura, incidono

sulla creazione di spezi pubblici | limitatamente al 50. per

.

s
centoc dellsas superficie coperta, ima sono) consentite nells

misure massima di 1/2 dells superficie coperta complessiva.
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La cessione delle nuove aree a servizi pubblici deve essere

reperita sul fronte stradale, ma nell’ambito della

-

progettazione wunitaris ed organica obbligatoris per lf;ntero
lDtt?, e possibile operare variezioni delle superfici
pubbliche originarie strettamente‘circbstanti il lotto, con
opportuni congusegli e traslazioni.

Le saree carraBili di accesso al ldtto, da considerarsi "sede

,

yiaria", non vanno computSte come spazio pubblico, a meno che
non - éostituiscano_ contemporanesmente spazio di manovra Sl
pércamento pubblico.

3) Salvo 1 casi di edifici reslizzati o asutorizzati ali’entrata
in wvigore di queste norme tecniche di attuszione, l7altezzsa
minima utile delle superfici a destinazione commerciale
(aperte al pubblico) e dibm'BESD,TQ’altezza massima utile & di
miG.OD-% |

Le superfici direzionsli dovrenno essere classificate sin dalls

progettazione in "superfici —con affollemento” (sportelli e
simili) e "superfici senza affollismento" (uffici normali e
simili) ; salvo . i caesi di edifici reslizzati o oautorizzaeti

all’entrats in vigore di queste norme tecniche di attuszione,

le altezze delle superfici con éFFollamento dovranno essere
. comprese &ra m 3.50‘9'6.00,';men£re l1’altezze minima utile

delle superfici sehra-aFFQllameﬁto;é”di_mYEl?O}h

Ai fini del calcolo dells cubatura, i solai intermedi e quello

di estredosso dell’ultimo piano utile si assumono pari allsa

dimensione convenzionale:di mAOJZSy'

:

L‘’altezza massimae degli edifici non potrd essere superiore ai
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due piani fuori terra, riferendosi al terreno sistemsato, per
le destinazioni commerciali e direzionali; & possibile,
limitatemente all’inviluppo di tale sltezza massima, ricavare

. depositi o spazi di servizio non aperti al pubblico con pidu di

3

due piani fuori terra, da considerare in volumetria.

Possono derogare. dalle altezza massima eventuali volumi

tecnici, destinati & serbatoi (comprese riserve idriche
2 "

antincendi), macchinari, scale e simili] non considerati in

cubeatura se cdntenuti entro il limite del 30 per cento .dells
superficie coperta e degli eventuali portici e gallerie, con
altezza utile non superiore a m 2.20

La misurazione dell’altezza utile, ai fini del calcolo dellea
cubaturs (per lé quale si dovra aggiungere o detta altezza il
valore dello spessore convenzionale di m 0.25)1 si assume nei
locali sarticolati pari all’alteiza minima maggiorata di 1/3
della differenza tra altezzae massima e altezza minima.

La misurszione del numero di piani va fatta con esclusione
delle rampe di oaccesso ail locali intgrrati, con la
precisazione che tali rampe possono essere aaiacenti ad un
solo fronte dell’edificio.

I1 terreno sistemato in riferimento al piano campagna non potra

essere sollevato oltre metri 1,50, %" mentre ls misurazione del

piano di riferimento delle altezze non potrad superare il piano

A o

del terreno sistemato per oltre metri 0,25 per il marciapiede.
Si richiama particolaré attenzione alla cura della eliminazione -
delle barriere architettoniche, a norma di legge, in tutti i
locali e superfici aperti;;l pubblico.

-~

L’altezza massima delle insegne pubblicitarie non dovra
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superare l‘altezza lorda dei colmi dell’edificio.

Si possono realizzare, limitatameﬁte al piano terre, superfici
a porticato o gsellerie, nella misur; massima del 30 per cento
della superficie coperta complessive (di tutti i pleni), con
altezza utile non inferiore a m 4;50

I portici oaperti de un solo lato sono consentiti solo fino
alla profondita, in piénta, del rapporto 1/1.

Le goallerie doyranno avere almeno due lati aperti.

Portici e gallerie sono consentite solo all%interno

dell’inviluppo dell’area edificabile.

\

I distacchi minimi sono di m.6.00%dsai confini, ma possono

essere ridotti a m 2.00 verso gli spazi pubblici indicati al
n. 2

Sono consentiti fuori cubeture interrati per parcheggio e
deposito, alti fino a m 3.50] limitatamente alla proiezione
della superficie coperts e degfi eventuali portici e gallerie.
Superfici interrate eccedenti la misursazione dell’art.18 delle
legge 765/1967 (1 mg/20 mc) sarannoc consentite glla condizione
che le aree cedute per spazi pubblici vengano incrementaste
del 20 per éento della superficie utile di dette superfici.

e’ consentito destinare & residenza fino al 25 per cento del

.volume, senza necessitd di incrementsre gli spazi pubblici.

Le eventuali divisioni all’sperto, interne ol lotto,
frazionanti aftivité distinte o spazi di ser%izio dellsa stesss
attivita, dovranno essere a siepe‘éempreuerde.

L‘indice fondierio originario & peri s 1,2 mc/mq;‘la riduzione

£

del lotto (conversione della cubatura da produzione
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jortigiasanale a commercisle e direzionale con relativa cessione

di superfici per spazi pubblici a parcheggio e verde) comports

con il mantenimento della cubatwura la trasformazione

dell’indice fondiario nel valore 1,37 mc/mq

Nell’ambito della progettaszione unitaria del lotto sono
i ammesse demolizioni, ristrutturazioni, ricostruzioni,
i
¢ amplismenti & sopraelevazioni, con destinazioni anche
; frazionate, compatibili con quelle ammesse in sottozons, nei
} .

limiti dells vblumetria spettante al lotto originsrio.
, 10)La superficie coperta max, in unica proiezione orizzontale,
del lotto originario e pari al 40 per cento della superficie

fondiaria; per- la conversione: si dovra verificare che la

.

superficie coperta non sia superiore SJ 45,5¥ per cento del
lotto intero.
: 11)Gli spszi pubblici dovranno essere destinati per non meno di:

~1/2 & parcheggio & non meno di 1/3 a%*verde ‘pisntumsto con

U e PG b s e

essenze sempreverdi ad alto fusto.

Art. 30 BIS- sottozona D4S (speciale mista)
Conserva le stesse caratteristiche vurbanistiche della

sottozqna D4, con in piU’la possibilitad di essere convertitas, in

tutto o in parte, nelle sottozona D6.

Art. 30 TER- sottozon;\BG Egmista=— commgrciale e direzionale)
Riguardse dinsediamenti destinatf ad accogliere impianti ed

attrezzature per oattivita commerciali e direzionali, convertendo

lotti (originariamente deéfinatif 8d eaccogliere attivita di

produzione industrisle) tramite concessione edilizia singols o
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éambio di destinazione che prevedano la riduzione dei lotti

originsri per creare nuovi spazi pubbliti destinati s parcheggio

: e verde, secondo le modalitad sottoelencsate.

2

E’ comunque possibile il ripristino delle condizioni urbenistiche
originarie (ritorno alla destinazione di produzione, ferma
restando.la conservazione degli spazi pubblici ceduti); in questi

casi dovranno comunque essere conserveati la volumetria, i

distacchi, ecc, della sottozona D6.

2)

Le richieste di concessione edilizia singola .o cambio di

destinazione dovranno rispettare i seguenti indici e limiti:

1) La concessione edilizia o cambio di destinazione dovranno

comunque riguardare l’intero lotto, anche se & possibile 1a
richiests di conversione per parti inferiori (& consentito,

all’interno, il frazionamento delle attivita).

1

Lsa nuove creazione di spazi pubblici per parcheggi e verde

dovra . avvenire almeno nella misura {di 0,8 ,mg per ogni metro

iquadrato di superfticie coperta: commercisle o direzionale

S

(piano per piano); con esclusione della quantitsa gia

realizzata nello strumento urbanistico sttustivo origineario,

pari a 20,1333mq per bgni metro gquadrato di lotto fondisario

originario, mentre---nei-“casi di realizzazioni con concessione

edilizis singols ai sensi dell’srt.2 delle N.T.A. di P.R.G.

i

dovrs, cCaso per caso, essere accertats la effettiva quantitéV

di superficie necessarig allal integrazione degli- spazi
3
pubblici, sulla bese della °documentezione di concessione

edilizia originaria, in ogni ceso salmeno fino al valore pari

’ SEGRETERIA DELLA GIUNTA
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all’B0 per cento dellea superficie coperta, salvi gli spazi gia

1

ceduti.
Le superfici coperte non aperte al pubblico, e destinate solo
a deposito, archivio e simili, ancorché in cubatura, incidono

sulle creazione di spazi pubblici limitatemente al QSQ) per

cento della superficie copertsa, ma sono consentite nella

misura massima di 1/27della superficie cpperta complessiva.
Nell’ambito della progéttazione unitarisa ed organica
obbligatoria per l’intero lotto, e possibile opersare
variazioni delle superfici pubbliche originsarie strettamente
circostanti il lotto, con opportuni conguagli e traslazioni.
Le aree carrabili di accesso sl lotto, da considersarsi "sede
viaria", non vanno computate come spazio pubblico, & meno che
non costituiscano contemporaneamente spazio di manovra al
parcamento pubblico. 1

Salvo 1 casi di edifici realizzsti o sutorizzati all’entrsata
in wvigore di gueste norme tecniche di attuazione, l’altezza
minimea utile délle superfici ;o destinazione commerciale -~
(sperte al pubblico) & di m 3.50, l’altezzae massima utile & di
m 6.00.

Le superfici direzionsli dovramno essere classificoate sin della

progettszione din “superfici con affollamento” (sportelli e
simili) e “superfici senza affollamento” (uffici normali e
simili) ; salvo i casi di edifici reaslizzeti o autorizzsati

all’entrata in vigore di queste :norme tecniche di attuezione,
le altezze delle superfici con, affollamento dovranno essere

comprese tra m 3.50 e 6.00, mentre l’altezza minima utile

UNTA
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%delle superfici senzs affollemento & di m 2.70

2’15 ,
éin fini del calcolo della cubsatura, i solai intermedi e quello

% ‘ﬂ;"\:;i’,’
»*  di estradosso dell’ultimo piano util® si assumono pari alls

dimensione convenzionale di m 0.25.

L*altezza massima degli edifici ﬁon potra essere superiore ai

quattro pieni fuori terrsa, riferendosi al terreno sistemato,
-per le destinazioni commerciali e direzionali, éon il wvincolo
di altezza massime @assoluta di metri ’15,00; & possibile,

limitatamente @2ll’inviluppo di tele sltezza massima, ricavare

w

depositi o spazi di servizio non aperti al pubblico con pil di

quattro piani fuori terrs, da considersare in volumetris.

* g - . .
Possono derogare dalla altezza . massima eventuali volumi
tecnici, destinati & serbetoi (comprese riserve idriche
antincendi) , macchinari, scale e simili, non considerati in

cubatufa se contenuti entro il limite del 36 per cento dellsa
superficie coperta e degli eventuali portici e gallerie, con
altezza utile non superiore a m 2.20

La misurezione dell’altezzsa utile, ai fini del celcolo della
cubatura (per la quale si dovrd aggiungere a detta altezza il
vaiore dello spessore convenzionale di m 0.285), si assume nei
locali earticolati poeri all‘altezza minima maggioratas di 1/3
della differenza tra altezza ﬁassima e altezza minimsa.

5 . . . . . . {
La misursazione del numero di piani va fatta con esclusione

AN =

delle rampe di &sccesso ai <locali interrati, con = 1la
- . 3 ! - -
precisazione che tali rampe possono essere adiacenti ad un

solo fronte dell’edificio.
I1 terreno sistemato in riferimento al piano campagns non potra,

s

£ essere sollevato oltre metri 1,50, mentre la misurazione del’
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§piano di riferimento delle altezZe non potra superare il .piano

del terreno sistemato per oltre metrj O,ZSVper il mercispiede.
S1 riohiama perticolare attenzione alla cura della eliminazione
delle barriere architettoniche, @ norma di legge, in tutti i
locali e superfTici aperti al pubblico. -
L’altezza massima delle insegne pubblicitarie non dovra
Superare l’altezza lordse dei colmi dell’edificio.
4) Si possono realizzare supegfici @ porticato o gallerie, nellsa
misura massima del 30 per cento della superficie coperts
complessiva (di tutti i piani), con altezza utile 'non\
inferiore a % 4.50
I portici aperti da un solo lato sono consentiti solo fino-
alls profondita, in pianta, del rapporto 1/1.
Le gallerie dovranno avere almeno' due lati aperti.
Portici e gallerie sono consentite solo all’interno
dell’inviluppo dell’area edificabile.
5) I distacchi minimi sono di m 8,00 dai confini, ma8 possono
essere 4ridotti a m 3.00 verso gli spazi pubblici indiceti a1l
n. 2
6) Sono consentiti fuori cubature interrati per parcheggio e
depositao, alti fino a m 3.50, limitatemente alla proiezione
dellsa superficie cope;ta e degli eventuali portici e gallerie.
Superfici interra{g”éccéaenti la misurazione dell’art.18 della
Eggge 765/1567 (1 mq/20 me) saranno consentite alla condizione

e

che le aree cedute Per spsazi pubblici vengano incrementate

1

del 20 per cento dells suﬁer?icig utile di dette superfici.

%) E’ consentito destinasre s residenza fino &l 10 per cento del

10

e
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Eolume senza necessita di incrementare gli spazi pubblici.
W

s

Le eventusli divisioni all‘aperto, interne al iotto,

Frazionanti atﬁivité distinte o spazi di servizio della stesss
attivitd, dovranno essere a siepe sempreverdé.

9) L’indice Fondiaéio originario é peri a 4,0 mc/mg; la riduzione
del lotto (conversione della cubatura da produzione
a commerciale e Qirezionale Cén relativa cessione dihsuperficil

per spazi pubblici a parcheggio e verde) comporta con il

mantenimento della cubatura ls trasformazione dell’indice

fondiario nel valore 5,0 mc/mq

- Nell’ambito della progettszione wunitaris del lotto sono

4 ' :

i ammesse demolizioni, ristrutturaezioni, ricostruzioni,

| : :

i ampliamenti e sopraelevazioni, con destinazioni anche
frazionate, compatibili con quelle ammesse in sottozonea, nei

f'f limiti dells volumetria spettante al lotto originario.

' 10)La. ;uperFioie coperta max, in:unica proiezione orizzontale,
del lotto originario @ pari al 50 per cento della superficie
. fondiaria; .per ia conversione si dovra verificare che le
superficie coperts non sis superiore al 62,5% del lotto intero;

11)6141 spazi pubblici dovranno essere destinati per non meno di

1
1/2 & parcheggio e non meno di 1/3 a verde piantumato con

essenze sempreverdi od alto fusto
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